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BeilageNr. __ 8

Zut

Urschrift Nr. __ 15

REGLEMENT

DER

STOCKWERKEIGENTUMER — GEMEINSCHAFT

DES GRUNDSTUCKES BOLLIGEN-GRUNDBUCHBLATT NR. 5142

IN 3065 BOLLIGEN, EGGWEG 11

Einleitung

Das Reglement ist im Grundbuch angemerkt und fur alle Beteiligten rechtsverbindlich.
Seine Anderung ist geméss nachstehenden Artikeln mdoglich.

Das Reglement wiederholt die wesentlichen Bestimmungen des Gesetzes und des
Begrundungsaktes und ergénzt sie. Nur soweit das Reglement sich stellende Fragen
nicht ausdricklich oder sinngemaéss regelt, ist auf die gesetzlichen Bestimmungen,
spez. Uber das Stockwerkeigentum (Art. 712 a - 712 t ZGB) und das Miteigentum (Art.
646 - 651 ZGB), sowie den auch beim Grundbuchamt deponierten Begriindungsakt
zuriickzugreifen. '

Das Reglement wird erganzt

- durch die Hausordnung, .
- und die Beschlusse der Stockwerkeigentimergemeinschaft.
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Gegenstand des
Stockwerkeigentums

Art. 1

Am Grundsttick Eggweg 11, Bolligen-Grundbuchblatt Nr. 5142 besteht Stockwerkei-
gentum im Sinne von Art. 712 a ff ZGB.

Das Grundsttick ist aufgeteilt in 22 Stockwerkeigentumsanteile, und zwar wie folgt:

Grund-
stiick Nr.
5142-1
5142-2

5142-3

' 5142-4

5142-5
5142-6
5142-7
5142-8
5142-9
5142-10

5142-11

| 5142-12

5142-13
5142-14
5142-15
5142-16
5142-17
5142-18
5142-19
5142-20
5142-21

5142-22

Lage

Untergeschoss West

Untergeschoss West

Erdgeschoss Ost

Erdgeschoss Sid

Erdgeschoss West

Erdgeschoss West

Erdgeschoss Nord

1.

1.

2.

2.

Obergeschoss Ost

Obergeschoss Sid

. Obergeschoss West
. Obergeschoss West
i Oberéeschoss Nord

. Obergeschoss Ost

. Obergeschoss Sid

. Obergeschoss West

Obergeschoss West

Obergeschoss Nord

Untergeschoss Mitte

Untergeschoss Nord

Erdgeschoss Mitte

1.

1. Obergeschoss Mitte

Obergeschoss Mitte

Art
4Y>-Zimmerwohnung
3%-Zimmerwohnung
4>-Zimmerwohnung
2Y-Zimmerwohnung
4Y>-Zimmerwohnung
3¥=Zimmerwohnung
1-Zimmerwohnung
4Y>-Zimmerwohnung
2v>-Zimmerwohnung
4Y>-Zimmerwohnung
3%-Zimmerwohnung
1v2-Zimmerwohnung
4Y>-Zimmerwohnung
2¥>-Zimmerwohnung
4Y>=Zimmerwohnung
3‘/_2-Zimmerwohnung
1Y~Zimmerwohnung
Abstellraum
Bastelraum
Abstellraum
Abstellraum

Abstellraum

Nebenraum im
Untergeschoss

Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.
Keller Nr.

Keller Nr.

5142-1
5142-2
5142-3
5142-4
51425
5142-6
5142-7
5142-8
5142-9
5142-10
5142-11
5142-12
5142-13

5142-14

.5142-15

5142-16

5142-17

Wertquote
£1/1000
58/1000
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Teile, an denen
Sonderrecht besteht

Die gemeinschaftli-
chen Teijle

Jede Stockwerkeinheit ist ein Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht un-
trennbar verbunden ist, bestimmte Teile des Geb&udes ausschliesslich zu beniitzen
und innen auszubauen.

Die nicht

als Stockwerkeigentum ausgeschiedenen Teile der Liegenschaft stehen

grundsétzlich in gemeinschaftlicher Nutzung aller Stockwerkeigentiimer, kénnen
aber durch dieses Reglement einzelnen oder einer Gruppe von Stockwerkeigenti-
mem zur ausschliesslichen Benltzung zugewiesen werden.

Art. 2

1. Das Sonderrecht umfasst die zu den betreffenden Stockwerkeinheiten geho-
renden R&ume, Nebenrdume und Einrichtungen. Lage und Grésse der Rdume
ergeben sich aus den Aufteilungsplanen.

2. Gegenstand des Sonderrechtes sind insbesondere:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

Art. 3

1. Dazu
a)

b)

c)

Die inneren Zwischenwéande, soweit diese keine tragende Funktion ha-
ben.

Die Fussbéden und Decken, mit Ausnahme der rohen Betondecken und
der Unterlagsbéden und Isolationen.

Die Verkleidung der Wande, welche die Stockwerkeinheit bzw. die Ne-
benrdume umschliessen.

Die Fenster und Taren, Rollladen, Sonnenstoren und Lamellenstoren.
Die Kichen-, Bade- und Toiletteneinrichtungen.

Die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftlichen Lei-
tung an.

gehoren insbesondere:
Das Grundstick Bolligen-Grundbuchblatt Nr. 5142.

Die Bauteile, die fir den Bestand, die konstruktive Gliederung und Fes-

tigkeit des Gebaudes oder der Rdume anderer Stockwerkeinheiten von
Bedeutung sind.

Teile, welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebiudes
bestimmen, wie Dach, Fassaden, Hausfassaden innerhalb der Balkone,
Fensterumrandungen, Storenblende etc.
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Reglementarische
Sondernutzungs-

e) Die Heizung, die Waschkiche/Trocknerraum, der disponible Raum, der
Tankraum, der Eingangssraum zum Luftschutzkeller, der Kellerkorridor
sowie der Veloabstellraum im Untergeschoss. Der Abstellraum im Erd-
geschoss. Das Treppenhaus.

f) Alle weiteren Anlagen und Einrichtungen, die allen Stockwerkeigenti-
mem oder mehreren von ihnen dienen, gleichgultig ob sich diese Anla-
gen und Einrichtungen innerhalb oder ausserhalb der R&dume, an denen
Sonderrecht besteht, befinden (z.B. Leitungen, Liftungs- und Heizungs-
kamine, Fernseh- und Radioleitungen, Briefkasten, Heizungsanlage mit
Leitungen etc.).

Gemeinschaftlich sind femer die fir die Verwaltung der Liegenschaft gebilde-
ten Ruckstellungen, die durch den Verwalter gemachten Anschaffungen sowie
Apparate und Geratschaften fur Reinigung und Unterhalt der gemeinschaftli-
chen Teile.

Jeder Stockwerkeigentimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile des Ge-
b&udes sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benutzen,
soweit dies mit dem gleichen Recht jedes andem und mit den Interessen der
Gemeinschaft vereinbar ist.

Art. 4

Gartensitzplatze

Zwei Wohnungen im Untergeschoss, Nr. 5142-1 und 5142-2, verfugen uber
ausgeschiedene Gartensitzplatze, welche im Plan (Beilage Nr. 2 zur Begrun-
dungsurkunde) schwarz schraffiert eingezeichnet sind.

Vier Wohnungen im Erdgeschoss, Nr. 5142-3, 5142-4, 5142-5 und 5142 -7
verfugen Uber ausgeschiedene Gartensitzpldtze, welche im Plan (Beilage Nr.
3 zur Begrundungsurkunde) schwarz schraffiert eingezeichnet sind.

Die Eigentimer der Stockwerkeinheiten Nr. 5142-1, 5142-2, 5142-3, 5142-4,
5142-5, und 5142-7 haben das Recht, den im Plan mit der entsprechenden
Stockwerkeinheit gekennzeichneten Sitzplatz ausschliesslich zu benutzen.

Diese Sitzplatze gehdren zu den betreffenden Stockwerkeinheiten und kénnen
gegen den Willen des jeweiligen Berechtigten nicht anders zugeteiit werden.

Autoabstellplatze und Einstellhallenplatze

Ein ausschliessliches Benutzungsrecht der Stockwerkeinheiten besteht an
sieben zum Grundstiick Bolligen-Grundbuchblatt Nr. 5140 gehérenden Auto-
abstellplatzen Nm. A 7 bis A 13. Diese Autoabstellplatze sind im Plan (Beilage
Nr. 6 zur Begrundungsurkunde) schwarz schraffiert eingezeichnet.
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Benutzung der im
Sonderrecht stehen-
den Raume und Ein-
richtungen

Ein ausschliessliches Benutzungsrecht der Stockwerkeinheiten besteht aus-
serdem an den sechzehn Einstellhallenpldtzen Nm. 24 bis 29 und Nm. 42 bis
51, in der benachbarten Einstellhalle am Eggweg 15A (Bolligen-Grundbuch-
blatt Nr. 5174). Diese Einstellhallenplatze sind im Plan (Beilage Nr. 7 zur Be-
grundungsurkunde) schwarz schraffiert eingezeichnet.

Die Zuweisung dieser Parkplatze zu den einzelnen Stockwerkeinheiten erfolgt
nach dem Verkauf der Wohnungen durch einen Nachtrag zum vorliegenden
Reglement.

C) Auslibung der reglementarischen Sondernutzungsrechte

Die den einzelnen Stockwerkeinheiten zur ausschliesslichen Alleinbenutzung
zugewiesenen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums sind von diesen
grundsétzlich so zu benutzen und zu unterhalten, wie wenn es Teile wéren,
die zu ihren Stockwerkeinheiten gehéren.

Art. 5

1. In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung der eigenen Rau-
me ist der Stockwerkeigentimer frei, soweit dies mit den gleichen Rechte je-
des anderen Stockwerkeigentimers und den Interessen der Gemeinschaft
vereinbar ist oder dieses Reglement und die Begriindungsurkunde keine Ein-
schrankungen enthalten.

2. Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der betreffende Stockwerkeigentiimer
Bauteile beseitigen oder umgestalten, soweit dadurch der Bestand, die kon-
struktive Gliederung oder die Festigkeit des Gebdudes, die Rdume anderer
Stockwerkeigentimer oder die dussere Gestalt und das Aussehen des Ge-
baudes nicht berahrt werden. Vorbehalten bleiben ferner die baupolizeilichen
Bestimmungen.

3. Anderungen an der Liegenschaft, die einem Stockwerkeigentimer die bisheri-
ge Art der Benltzung seiner Rdume erschweren oder verunméglichen, kénnen
nur mit seiner Zustimmung getroffen werden.

4. Zum Schutze angrenzender Stockwerkeigentimer bzw. der Stockwerkeigen-
»  tumer-Gemeinschaft ist jeder Stockwerkeigentimer verpflichtet, eine Versiche-
rung gegen die Haftpflicht als Eigentimer einer Stockwerkeinheit abzuschlies-

sen.

5. Die Eigentumswohnungen sollen grundsétzlich vom Eigentimer bewohnt bzw.
genutzt werden. Eine Uberlassung des Gebrauchs an Dritte ist jedoch gestat-
tet. Eine Uberlassung des Gebrauch an Dritte bedarf der Mitteilung an den
Nachbar-Stockwerkeigentimer und den Verwalter.

6. Das Halten von Haustieren ist gestattet.

7. Die Bestimmungen der Hausordnung bleiben vorbehalten.
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Kosten fiir den
Unterhalt der
gemeinschaft-
lich benutzten
Teile

Erneuerungsfonds

Art. 6

Soweit hienach keine abweichende Ordnung getroffen ist, werden die Kosten
von den Stockwerkeigentiimem im Verhaltnis ihrer Wertquoten getragen.

Die Kosten fiir den Unterhalt und die Emeuerung derjenigen Gebiudeteile und
Flachen, an welchen reglementarische Sondemutzungsrechte bestehen, ge-
hen einzig zu Lasten der berechtigten Eigentiimer.

Zu den allgemeinen Unkosten gehéren die Auslagen fiir den laufenden Unter-
halt, fir Reparaturen und Emeuerungen der gemeinschaftliichen Teile der Lie-
genschaft sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen, ferner die
Entschadigung eines allfélligen Verwalters sowie die von allen Stockwerkeigen-
timern gemeinsam zu tragenden offentlich-rechtlichen Beitrdge und Steuemn.
Der Verbrauch von Heizung und Warmwasser wird nach Quadratmeter oder
Kubikmeter verrechnet. '

Die Versicherung der Liegenschaft gegen Brand- und gegen Wasserschaden
wird von der Stockwerkeigentiimergemeinschaft fur das ganze Objekt, ein-
schliesslich der von den einzelnen Stockwerkeigentiimemn in den von ihnen
ausschliesslich benutzten Raumen ersteliten baulichen Einrichtungen abge-
schlossen, ebenso eine Eigentlimerhaftpflichtversicherung.

Die Pramien fur diese Versicherungen sind von den Stockwerkeigentimern
nach Massgabe ihrer Wertquoten zu tragen.

Art. 7

1.

Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer betreffenden Unter-
haits-, Instandstellungs- und Emeuerungskosten wird ein Emeuerungsfonds
gebildet. Dieser wird durch jéhrliche Beitrage ge&ufnet, deren Héhe auf Antrag
des Verwalters durch Beschluss der Stockwerkeigentiimer-Versammlung fest-
gesetzt wird. Diese Beitrége sollen in der Regel insgesamt den Betrag von %%
des Versicherungswertes der Kantonalen Geb&udeversicherung nicht tber-
steigen. Die Beitragspflicht beginnt ab 2003.

Der Emeuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die
Hohe von 10% des Geb&dudeversicherungswertes erreicht hat. Solange der
Fonds die H6he von 5% des Versicherungswertes nicht Ubersteigt, sollen ihm
keine Unterhalts- und Instandstellungskosten belastet werden.

Aufwendungen zulasten des Emeuerungsfonds bediirfen eines Beschlusses
der Versammlung der Stockwerkeigentimer: vorbehalten bleibt die Bestreitung
von Kosten fur notwendige und unaufschiebbare Arbeiten, fir deren Bezahlung
dem Verwalter andere Mittel nicht zur Verfligung stehen.

Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen Umstanden ein Anspruch auf
Ruckerstattung seines Anteils am Ermeuerungsfonds zu. Er hat sich mit allfalli-
gen Rechtsnachfolgemn bezuglich seines Anteils direkt auseinander zusetzen.
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Einzug der Beitrdge
und Vorschiisse

Organisation

Zustédndigkeit

Art. 8

Beitrdge und die darauf zu leistenden Vorschisse werden vom Verwalter
eingezogen.

Die Stockwerkeigentimer zahlen angemessene Vorschiisse an die gemein-
schaftlichen Kosten. Die Hohe der Vorschiusse wird von der Versammiung der
Stockwerkeigentimer auf Antrag des Verwalters zusammen mit der Geneh-
migung des Voranschlages jeweils fur ein Rechnungsjahr festgesetzt.

Der Verwalter ist berechtigt, die von der Versammiung festgesetzten Vor-
schisse vierteljahrlich einzukassieren. Er hat dartber in der Jahresrechnung
abzurechnen.

FUr die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitragsforderungen hat die
Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft Anspruch auf Eintrag des gesetzlichen
Pfandrechtes geméass Art. 712 i ZGB am Anteil des s&umigen Stockwerkei-
gentumers. Die Eintragung kann vom Verwalter namens der Stockwerkeigen-
timer-Gemeinschaft innert nutzlicher Frist bewirkt werden.

Art. 9

Die Trager der Verwaltung sind:

a)

b)

Art.

Die Versammlung der Stockwerkeigentimer

Der Verwalter

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer

10

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet Uber alle Verwal-
tungshandlungen, die nach Gesetz dem Begriindungsakt oder dem Reglement
zu den gemeinschaftlichen Angelegenheiten gehéren, soweit sie nicht de
Verwalter zugewiesen sind. )
Soweit das Gesetz nicht besondere Bestimmungen enthalt, kommen die Vor-
schriften des Vereinsrechtes sinngeméss zur Anwendung.

Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse zu:

a)  Wahl und Abberufung des Verwalters.

b)  Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der Kosten unter
die Stockwerkeigentimer.
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Einberufung und
Leitung der Ver-
sammiung

Beschlussfahigkeit

c) Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Emeuerungsfond.

d) Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von den Stock-
werkeigentimem auf die Kostenanteile zu leistenden Vorschisse.

e) Entlastung des Verwalters.
f) Emachtigung des Verwalters zur Fihrung eines Prozesses.

h)  Erlass einer Hausordnung und von Benutzungsreglementen fur die ge-
meinschaftlichen Teile, Anlagen und Einrichtungen.

i) Beschluss Uber die abzuschliessenden Versicherungen.

k)  Beschlisse uber die Durchfiihrung von nétigen Unterhalts-, Reparatur-
kosten.

Art. 11

Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung einer Frist von mindes-
tens 20 Tagen mit Angabe der zu behandelnden Gegensténde schriftlich ein-
berufen.

Jahresrechnung sowie Antrége betreffend die Verteilung der gemeinschaftli-
chen Kosten sind den Stockwerkeigentimem mit der Einladung zuzustellen
oder mit entsprechendem Hinweis in der Liegenschaft zur Einsichtnahme auf-
zulegen.

Die ordentliche Jahresversammiung findet in der Regel innert drei Monaten
nach Abschluss des Geschaftsjahres statt.

Ausserordentliche Versammlungen finden statt, sooft es der Verwalter als not-
wendig erachtet, oder wenn es zwei Stockwerkeigentimer verlangen.

Sofern nichts anderes beschlossen wird, wird die Versammlung durch den Ver-
walter geleitet.

Uber die Beschliisse der Versammlung ist ein Protokoll zu fihren, das vom

" Vorsitzenden und vom Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist. Die Protokolle sind

vom Verwalter aufzubewahren.

Art. 12

Die Versammiung der Stockwerkeigentimer ist beschlussfahig, wenn die Halfte
aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zur Hélfte anteilsberechtigt ist, mindes-
tens aber zwei Stockwerkeigentimer, anwesend oder vertreten sind.
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Austibung des
Stimmrechtes

Stimmrecht bei
Nutzniessung

Beschlussfassung
im allgemeinen

Qualifiziertes Mehr

2. Fur den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite Versammiung
einzuberufen, die nicht vor Ablauf von zehn Tagen seit der ersten stattfinden
darf. Die zweite Versammlung ist beschlussfahig, wenn der dritte Teil aller
Stockwerkeigentiimer, mindestens aber zwei, anwesend oder vertreten sind.

Art. 13
1. Mehrere Personen, denen eine Stockwerkeinheit gemeinschaftlich zusteht, ha-

ben ihr Stimmrecht durch einen von ihnen zu bezeichnenden Vertreter ab-
zugeben.

2. Ein Stockwerkeigentiimer kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch eine
Drittperson vertreten lassen, die nicht der Gemeinschaft angehdren muss.

Art. 14

1. Der Nutzniesser einer Stockwerkeinheit hat sich mit dem Eigentimer Gber die
Austbung des Stimmrechtes zu versténdigen.

2. Soweit nichts anderes vereinbart ist, tibt der Nutzniesser in allen Fragen der
Verwaltung das Stimmrecht aus; bei baulichen Massnahmen, die bloss nitzlich
sind oder der Verschénerung oder Bequemlichkeit dienen, ist er ohne andere
Verfligung des Eigentimers der Stockwerkeinheit stimmberechtigt.

Art. 15

1. Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit der Mehrheit der stimmenden
Stockwerkeigentimer, soweit nicht im Reglement oder im Gesetz etwas ande-
res vorgeschrieben ist.

2. Jeder Beschluss der Versammlung der Stockwerkeigentimer kann durch die
schriftliche Zustimmung aller Stockwerkeigentimer ersetzt werden (Zirkulati-
onsbeschlisse).

Art. 16
1. Der Zustimmung der Mehrheit der Wertquotenanteile bedarf:

- Die Anordnung von Emeuerung- und Umbauarbeiten, die eine Wertsteige-
rung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit der Sache bezwecken.

- Die Aenderung der Benitzungsart der Stockwerkeinheiten.
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Einstimmigkeit

Wahl und
Abberufung

Vereinbarung mit
dem Verwalter

10

- Die Vormahme von Grenzbereinigungen, Begrindung von Dienstbarkeiten
etc., soweit dadurch fir die Stockwerkeigenttimer keine Mehrbelastung ent-
steht bzw. das Sonderrecht in irgendwelcher Form eingeschrankt wird.

- Die Anderung dieses Reglementes (vorbehalten bleibt Art. 17 Iit. a hie-
nach).

Art. 17
Der Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer bedurfen:

a) Beschlisse Uber die Abanderung des vorliegenden Reglements in Bezug auf
die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile des Geb&udes (rdumli-
che Ausscheidung).

b) Beschlisse iber die Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschéne-
rung der Sache oder der Bequemlichkeit dienen.

c) Der Beschluss Uber die Aufhebung des Stockwerkeigentums.

d) Beschlisse bezlglich der Verfligung Uber die Liegenschaft als Ganzes (Ver-
ausserung, Belastung). '

B. Der Verwalter

Art. 18

1. Die Versammiung wéhlt einen Vertreter, der Stockwerkeigentimer oder
Aussenstehender sein kann. Wahlbar ist auch eine juristische Person bzw. ein
Verwaltungsburo. Die Amtsdauer betragt jeweils zwei Jahre.

2. Der Verwalter kann von der Versammlung jederzeit abberufen werden;
vorbehalten bleiben dessen vertraglichen Anspriche.

Art. 19

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer schliesst mit dem Verwalter einen Ver-
trag ab, in welchem die Kundigungsbestimmungen und Entschadigungsfragen etc.
geregelt sind.
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Aufgaben und
Befugnisse
im allgemeinen

Einzelne Befugnisse
und Aufgaben
des Verwalters

Verdusserung und
Belastung

Rechtsstellung
des Erwerbers

11

Art. 20

Die Aufgaben und Befugnisse ergeben sich aus dem Vertrag sowie gemass Art. 712
s ZGB. Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer schiiesst mit dem Verwalter
einen Vertrag ab, in welchem die Kundigungsbestimmungen und Entschédigungs-
fragen, etc. geregelt sind.

Art. 21

Der Verwalter hat insbesondere folgende Aufgaben und Befugnisse:

a) Ordentliche Verwaltung der Liegenschaft.

b)  Jahrliche Berichterstattung uber die Geschéftsfuhrung und Rechnung.

c) Erstellen eines Voranschlages fir das folgende Rechnungsjahr, der auch fiir
die voridufige Bemessung der Vorschusszahlungen der Stockwerkeigentimer

massgebend ist.

d) Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzelnen Stock-
werkeigentimer, Rechnungsstellung und Einzug der Beitrage.

e) Verwaltung und bestimmungsgemass Verwendung der vorhandenen Geldmit-
tel, Materialien, Gerate und Maschinen.

f) Ordnungsgemésse Buchfilhrung und Aufbewahrung aller die Liegenschaft
betreffenden Akten, Protokolle und Register.

g) Ausfuhrung der Beschlisse der Versammlung der Stockwerkeigentiimer.

h)  Vomahme aller Massnahmen, die keinen Aufschub erleiden, um die Gemein-
schaft vor drohendem oder wachsendem Schaden zu bewahren.

i) Ist der Verwalter nicht selbst Stockwerkeigentiimer, so nimmt er an der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentimer nur mit beratender Stimme teil.

Art. 22

Das Stockwerkeigentum ist verdusseriich und vererblich. Jeder Stockwerkeigenti-
mer ist befugt, seine Stockwerkeinheit beliebig zu belasten.

Art. 23

1. Die geltende Verwaltungs- und Nutzungsordnung (Begriindungsakt, Regle-
ment, Hausordnung etc.) sowie die von der Versammlung gefassten Beschliis-
se und allfallige nchterliche Urteile und Verfligungen sind fir alle Rechtsnach-
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Ausschluss eines
Stockwerkeigen-
timers

Ausschluss von
anderen Berechtig-
ten

Aufhebung des

Stockwerkeigen-
tums

Anmerkung des

Reglements im
Grundbuch
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folger eines Stockwerkeigentimers und fir den Erwerber eines dinglichen
Rechtes an einer Stockwerkeinheit ohne weiteres verbindlich.

2. Jeder Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, seinen Rechtsnachfolger Gber die
entsprechenden Rechte und Pflichten zu orientieren.

3.  Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat dem Verwalter vom erfolgten Eigen-
tumsibergang ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Art. 24

1. Ein Stockwerkeigentimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen wer-
den, wenn er durch sein Verhalten oder durch das Betragen von Personen,
denen er den Gebrauch der Stockwerkeinheit Uberlassen hat oder fur die er
einzustehen hat seine Verpflichtungen gegenuber allen oder einzelnen Mitbe-
rechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht mehr zugemutet werden kann.

2. Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage eines oder mehre-
rer Stockwerkeigentimer, die durch Beschluss der Versammlung dazu er-
machtigt worden sind.

3.  Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht innert der vereinbar-
ten oder vom Richter angesetzten Frist verdussert, so wird sie nach den Vor-
schriften Uber die Zwangsverwertung von Grundstiicken versteigert.

Art. 25

Die Bestimmungen Uber den Ausschluss finden sinngeméss Anwendung auf Persoc-
nen, die an einer Stockwerkeinheit ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen
oder diese aufgrund eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- und Pachtvertrages
nutzen.

Art. 26

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentiimer
aufgehoben werden. Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des Gebau-
des.

Art. 27

1. Dieses Reglement Uber die Nutzung und Verwaltung ist im Grundbuch auf den
Grundstucken Bolligen-Grundbuchblatt Nm. 5142-1 bis 5142-22 anzumerken.
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2. Der Verwalter ist verpflichtet, alle spateren Anderungen im Grundbuch anmer-
ken zu lassen. Er ist zur Anmeldung gegeniiber dem Grundbuch erméchtigt.

Art. 28

1. Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammlung der Stockwerkeigen-
tamer abgeéndert werden.

2. Hiezu bedarf es der Mehrheit der Wertquotenanteile (vorbehalten bleibt Art. 17
lit.a hievor).

3. Vorbehalten bleibt die Zustimmung aller Stockwerkeigentimer, wenn diese
vorgeschrieben ist.

* % % % %
Bern, den 8. Juni 2001

Namens der Stockwerkeigentiimer:
//(M/

(Marcel Zoss§




