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Uzschrlft Nr. 15

BEGRUNDUNG VON STOCKWERKEIGENTUM

Patrick Anliker, Notar des Kantons Bern, mit Bl;l'rc in 3011 Bern, Schwangen-
gasse 1,

beurkundet:

Die Unitas Bau- und Immobilien GmbH, Gesellschaft mit beschrénkter Haf-
tung mit Sitz in Walchwil, handelnd durch den ginzigen Gesellschafter und
Geschaftsfihrer mit Einzelunterschrift, Herrn Benedikt Wuthrich, von Trub,

in Uettligen, '

hier vertreten durch Herrn Marcel Zoss, lic. rer. pol., in 3653 Oberhofen,

Qertli 11, gemass Vollmacht vom 29. Mai 2001, welche dieser Urschrift im
Original als Beilage Nr. 1 beiliegt,

erklart:

1. Einleitende Feststellungen

‘Die Unitas Bau- und Immobilien GmbH beabsichtigt am Grundstilick Bol-
ligen-Grundbuchblatt Nr. 5142, Eggweg 11, in 3065 Bolligen,
Stockwerkeigentum zu begriinden.

‘2. ‘Objekt der Stockwerkeigentumsbegriindung

‘Die Unitas Bau- und Immobilien GmbH ist Eigentimerin des folgenden in
der Einwohnergemeinde Bolligen gelegeneti Grundstiicks

Bolligen-Grundbuchbilatt:Nr. 5142

enthaftend.:
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Bode / Eggweg
Wohnhaus Nr. 11

Gesamtflache 489 m2

Dominierte
Grundstucke

Erwerbstitel

Dienstbarkeiten

Grundpfand-
rechte

Vormerkungen

Anmerkungen

Bolligen-Grundbuchblatt Nr. 5140 zu 1/5, Nr. 5174 zu
16/129 und Nr. 5175 zu 1'829'520/19'800°000

Kauf, eingetragen am 23.8.1975, Beleg 5384
Namenséanderung, eingetragen am 6.5. 1981, Beleg
3599

Kauf, eingetragen am 6.7.1982, Beleg 5508

Kauf, eingetragen am 2000, Beleg

Rechte keine
Last: Quellenrecht zG 1126

Im I. Rang in Rangkonkurrenz

Fr. 1'000'000.--, 8 %, Schuldbrief vom 23 8.1974, Beleg
5384, zG M|grosbank

Fr. 100'000.--, 8 %, Schuldbrief vom 23 8.1974, Beleg
5384, zG Mlgrosbank

Fr. 100'000.—-, 8 %, Schuldbrief vom 23.8.1974, Beleg
5384, zG Mlgrosbank

Fr. 100'000.--, 8 %, Schuldbrief vom 23.8. 1974 Beleg
5384, zG Mlgrosbank

Fr. 100'000.--, 8 %, Schuldbrief vom 23.8.1974, Beleg
5384, zG Mlgrosbank

Fr. 100'000.—-, 8 %, Schuldbrief vom 23.8.1974, Beleg
5384, zG Mlgrosbank

Im Il. Rang

Fr. 500'000.--, 8 %, Schuldbrief vom 27.5. 1975 Beleg
3207, zG Mlgrosbank

Im 1ll. Rang in Rangkonkurrenz

Fr. 500'000.-, 8 %, 5 Schuldbriefe & je CHF 100'000.~—
vom 2000 Beleg , 2G Mlgrosb_ank

Keine

Keine
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Vorgangig zu dieser Urkunde wurde der Kaufvertrag, Urschrift Nr. 555,
und der Grundpfandvertrag Nr. 561 von Frau Notarin Barbara Freiburg-
haus, Bern, dem Grundbuchamt eingereicht. Diese Urkunden sind
grundbuchlich noch nicht behandelt. Der beurkundende Notar wird be-
vollmachtigt einen allfallig vom Grundbuchamt verlangten Nachtrag zur
Grundbuchbeschreibung hievor zu unterzeichnen.

Begriindungserklirung

Das vorstehend beschriebene Grundstiick Bolligen-Grundbuchblatt Nr.
5142 wird in Miteigentum aufgeteilt unter gleichzeitiger Ausgestaltung zu
Stockwerkeigentum. Jeder Miteigentumsanteil beinhaltet somit das Son-
derrecht, bestimmte Teile der vorhandenen Gebaude ausschliesslich zu
benutzen und innen auszubauen (Art. 712 a Abs. 1 ZGB).

Gebildet werden 22 Stockwerkeinheiten. Sonderrechte bestehen an den
im Situationsplan und in den Aufteilungsplanen rot eingezeichneten
Raumen. Die in den Aufteilungsplénen griin eingezeichneten Gebaude-
teile sind zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmt, wéhrend die regle-
mentarisch geordneten Beniitzungsrechte an Teilen des Umschwunges
(siehe Artikel 4 des Reglementes) schwarz schraffiert eingezeichnet
sind.

Erstellt wurden die Plane im Auftrag der Eigentumerin durch die Studer

Architektur & Bauleitungen AG, Schmitteplatz 6, 3076 Worb. Die Plane

werden von der Gesuchstellerin als richtig anerkannt, unterzeichnet und
bilden einen integrierenden Bestandteil der vorliegenden Urkunde (Bei-
lagen Nrn. 2 bis 7).

4. Aufteilung und Wertquoten

Das Grundbuchamt wird ersucht, fur die 22 zu Stockwerkeigentum aus-
gestalteten Miteigentumsanteile die folgenden Grundbuchblétter zu er-
offnen:

5142-1 4”z-Zimmerwohnung im Untergeschoss mit Keller im Unter-
geschoss als Nebenraum.
Wertquote: 71/1000

5142-2 3%-Zimmerwohnung im Untergeschoss mit Keller im Uriter-
geschoss als Nebenraum.
Wertquote: 58/1000
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' 5142-3

5142-4

5142-5

5142-6

5142-7

5142-8

5142-9

5142-10

5142-11

5142-12

5142-13

4%-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit Keller im Unterge-
schoss als Nebenraum.
Wertquote: 78/1000

2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit Keller im Unterge-

schoss als Nebenraum.
Wertquote: 42/1000

4 Y%-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit Keller im Unterge-
schoss als Nebenraum.
Wertquote: 74/1000

3 %-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit Keller im Unterge-
schoss als Nebenraum.
Wertquote: 60/1000

1-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit Keller im Unterge- |
schoss als Nebenraum.
Wertquote: 29/1000

4 Y%-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Keller im Uns
tergeschoss als Nebenraum. '
Wertquote: 79/1000

2%-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 43/1000

4Y,-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Keller im Un~
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 75/1000

3 %-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 61/1000

1 Y.-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 30/1000

4%-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 80/1000
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5142-14  2%-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 44/1000

5142-15  4%-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 76/1000

5142-16  3%-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 62/1000

5142-17  1%-Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss mit Keller im Un-
tergeschoss als Nebenraum.
Wertquote: 30/1000

5142-18  Abstellraum im Untergeschoss
Wertquote: 2,1/1000

5142-19  Bastelraum im Untergeschoss
Wertquote: 5/1000

5142-20  Abstellraum im Erdgeschoss.
Wertquote: 0,3/1000

5142-21  Abstellraum im 1. Obergeschoss.
Wertquote: 0,3/1000

5142-22  Abstellraum im 2. Obergeschoss.
Wertquote: 0,3/1000

Die zu den Wohnungen als Keller gehérenden Nebenrdume sind in den
Aufteilungsplanen ebenfalls rot eingezeichnet und tragen die gleiche
Nummer wie die Stockwerkeinheit, zu der sie gehéren. Beispiel: Zur
Wohnung 5142-1 gehort demnach als Nebenraum der Keller Nr. 5142-1.

Zweckbestimmung und Nebenraume

Die Stockwerkeinheiten 5142-1 bis 5142-17 sind ausschliesslich zum
Wohnen bestimmt. Fir geschéaftliche Zwecke dirfen sie nur insofern be-
nutzt werden, als das ohne wesentliche Stérung der Ubrigen Hausbe-
wohner méglich ist. Die Stockwerkeinheit Nr. 5142-19 im Untergeschoss
ist als Bastelraum ausgestaltet. Die Stockwerkeinheiten Nrn. 5142-18,
5142-20 bis -22 sind als Abstellraum ausgestaltet. In den Bastelrdumen
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und den Abstellraumen diirfen keine ubel riechenden, larmenden oder
feuergefahrlichen Tatigkeiten ausgeubt werden.

Die Vorschriften tiber die Ausiibung des Sonderrechts und die Benit-
zung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen sowie die Bestim-
mungen {ber die reglementarischen Sondernutzungsrechte und die Ver-
waltung der Liegenschaft sind in einem separaten Nutzungs- und
Verwaltungsreglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft fest-
gehalten. Dieses Reglement wird vom Gesuchsteller unterzeichnet und
ist Bestandteil der vorliegenden Urkunde (Beilage Nr. 8). Im Grundbuch
ist das Reglement auf allen Stockwerkeinheiten anzumerken.

Die im Untergeschoss als Nebenrdume zu den Stockwerkeigentumsein-
heiten Nrn. 5142-1 bis 5142-17 gehérenden Kellerraume sind im Kriegs-
und Katastrophenfall geméass den Bestimmungen des Zivilschutzes voll-
standig zu raumen und zur Verfugung zu stellen. In diesen Kellerabteilen
durfen keine festen Vorrichtungen angebracht oder Mauerdurch-briiche
vorgenommen werden. Die zum Zivilschutzkeller gehérenden Einrich-
tungen sind an Ort und Stelle zu belassen und fur Kontrollzwecke zu-
géanglich zu halten.

6. Reglementarische Sondernutzungsrechte

Zur Liegenschaft gehoéren sechzehn Einstellplatze in der Autoeinstellhal-
le Bolligen-Grundbuchblatt Nr. 5174, Eggweg 15 A (unterirdisch) und
sieben Abstellplatze im Freien auf dem Grundstiick Bolligen-
Grundbuchblatt Nr. 5140, Bode/Eggweg. Zu welchen Stockwerkeinhei-
ten diese Platze zugewiesen werden, kann erst anlasslich des Verkaufes
der Stockwerkeinheiten entschieden werden. Fir die Zuweisung der
Platze ist ausschliesslich und in alleiniger Kompetenz die Gesuchstelle-
rin zustandig. Die hiefur erforderliche Vollmacht ist ihr in den abzu-
schliessenden Kaufvertragen zu erteilen. Die vorgenommene Zuweisung
ist alsdann in einem Nachtrag zum vorstehend erwahnten Nutzungs- und
Verwaltungsreglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft festzu-

_halten. Der Verwalter der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft wird er-
machtigt, diesen Nachtrag zu gegebener Zeit zur Anmerkung im Grund-
buch anzumelden.

Die Zuweisung der Einstellhallen- und Autoabstellplatze beinhaltet ein
Sondernutzungsrecht, das dem Berechtigten ohne dessen Zustimmung
nicht mehr entzogen werden kann.
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7. Neuordnung der Grundpfandrechte

Fur alle auf dem Grundstiick Nr. 5142 lastenden Schuldbriefe wird der
Nachgang erklart gegeniiber den im Grundbuch eingetragenen Dienst-
barkeiten.

Der im 2. Rang eingetragene Schuldbrief von Fr. 500'000.-- sowie die im
Ill. Rang eingetragenen Schuldbriefe von 5 x Fr. 100'000.-- sind in den 1.
Rang zu versetzen, in Konkurrenz mit den dort eingetragenen Schuld-
briefen von zusammen Fr. 1’500'000.--. Alsdann sind alle 12 Schuldbrie-
fe zu einem einzigen Schuldbrief von Fr. 2'500'000.-- zu vereinigen, un-
ter Entkraftung der bisherigen Titel. Anschliessend ist dieser Schuldbrief,
wiederum unter Entkraftung des bisherigen Titels, in die folgenden 17
neuen Schuldbriefe aufzuteilen, alle lautend auf den Eigentumer.
Gleichzeitig sind sie wie folgt je im 1. Rang auf den einzelnen Stock-
werkeinheiten einzutragen, unter jeweiliger Entlastung der tbrigen
Stockwerkeinheiten:

5142-1 Fr. 175'000.—
5142-2 Fr. 150'000.—-
5142-3 Fr. 195'000.—
5142-4 Fr. 110'000.—
5142-5 Fr. 190'000.—
5142-6 Fr. 150'000.—
5142-7 Fr. 65'000.—
5142-8 Fr. 200'000.—
5142-9 Fr. 110'000.—
5142-10 Fr. 190'000.—-
5142-11 Fr. 155'000.—
5142-12 Fr. 75'000.—
5142-13 Fr. 200'000.—
5142-14 Fr. 110'000.—
5142-15 Fr. 195'000.—
5142-16 Fr. 155'000.—
5142-17 Fr. 75'000.—

Fr. 2500'000.—-

In die neu auszustellenden Schuldbriefe sind die folgenden Zins- und
Abzahlungsbestimmungen aufzunehmen: "Die Schuld ist nach den vom
Glaubiger jeweilen festgesetzten Bedingungen und Terminen zu verzin-
sen und abzubezahlen sowie auf eine gegenseitig jederzeit freistehende
Kiindigung von drei Monaten zuriickzubezahlen." Im Grundbuch ist fir
alle Titel ein Hochstzinsfuss von 10 % einzutragen.
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Zu dieser Pfandverteilung wird die Zustimmung der Pfandgléaubigerin
Migrosbank in Bern ausdriicklich vorbehalten und separat eingeholt.

Schlussbestimmungen

Die Gesuchstellerin erteilt die Einwilligung zur Vornahme der erforderli-
chen Einschreibungen im Grundbuch, zur Eroffnung der neuen Haupt-
buchblatter und zur Vornahme der nachgesuchten Neuordnung der
Grundpfandrechte.

Der Notar wird beauftragt und erméchtigt, das Geschaft zur grundbuchli-
chen Behandlung anzumelden.

Diese Urkunde ist als Rechtsgrundausweis fiirdas Kreisgrundbuchamt
VIIl Bern-Laupen und als Beweismittel fur die Gesuchstellerin zweifach
auszufertigen. Zuhanden der Erwerber von Stockwerkeinheiten werden
Kopien erstellt.

* % % % %

Der Notar liest diese Urkunde dem ihm persénlich bekannten und hand-
lungsfahigen Vertreter der Gesuchstellerin wortlich vor, worauf dieser die
Urschrift zusammen mit dem Notar unterzeichnet.

Die Beurkundung vollzieht sich ohne wesentliche Unterbrechung und in An-
wesenheit aller Mitwirkenden im Biiro des Notars in 3011 Bern, Schwanen-
gasse 1 am achten Juni zweitausendundeins.

D.D. 8. Juni 2001

Fur die Gesuchstellerin Der Notar:

(Marcel Z0ss)
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Beilage Nr.
Urschrift Nr.

Vollmacht

Die Unterzeichnete

Unitas Bau + Immobilien GmbH, Vorderbergstrasse 28, 6318 Walchwil

2 . vertreten durch
euachkd  Bemme-Wiithrich, von Trub i.E., 3043 Uettligen
einzeln zeichnungsberechtigt

bevoliméchtigt hiermit

Marcel Zoss, geb. 16.11.1951, lic.rer.pol. von Bolligen,
Oertli 11, 3653 Oberhofen

zur Vertretung in Sachen

¢ Begriindung Stockwerkeigentum, Bolligen GB Nr. 5142
¢ Errichtung des Stockwerknutzungs- und Verwaltungsreglements

¢ Vorbereitung und Abschluss von Kaufvertrdgen einzelner Stockwerk-
einheiten des GB Nr. 5142

¢ Erstellung und Aufteilung von Schuldbriefen, lastend auf GB Nr. 5142

Der Bevollméachtigte wird beauftragt, alles zu tun, was die richtige Erledigung des
Rechtsgeschéiftes erfordert, damit zusammenhangt oder was er als im Interesse der
Vollmachtgeberin gelegen erachtet. Der Bevollméchtigte ist berechtigt, Gelder einzukassieren
und dafiir rechtsgiiltig zu quittieren, Forderungen mit oder ohne Gewahr abzutreten,
Grundbucheintragungen, -Aenderungen oder -Loschungen zu verlangen sowie alle nétigen
betreibungs- und konkursrechtlichen Vorkehren zu treffen.

Die Volimachtgeberin verpflichtet sich, dem Bevollméachtigten die Auslagen zurickzuerstatten
und ihn fir seine Bemithungen zu entschédigen. Er wahlt als Domizil fir die Erfillung der
Verpflichtung und fiir die Erledigung allfélliger Streitigkeiten aus dem Auftragsverhaltnis den
Wohnsitz des Beauftragten.

Die Vollmacht ist ibertragbar; sie erlischt erst mit dem Widerruf.

Bern, den 23/1&42007 ....... Die Vollmachtgebgrin

Unltasfl/au + Immobilien GmbH
Benno Withrich

1
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Untergeschoss  ser, 5. auni 2001 il

(Marcel Zoss)

Mehrfamilienhaus Eggweg 11, 3065 Bolligen

Studer Architektur & Bauleitungen AG, Schmitteplatz 6, 3076 Worb
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Bern, 8. Juni 2001

Situation 1:500 (Mar(cel Z0ss)

Parkplatze A 7 - 13

! Mehrfamilienhaus Eggweg 11, 3065 Bolligen

Studer Architektur & Bauleitungen AG, Schmitteplatz €, 3076 Worb
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WASCHBOXE

Einstellhallenplatze

Einstellhallenpldtze 24 bis 29 und 42 bis 51

Mehrfamilienhaus Eggweg 11, 3065 Bolligen

Studer Architektur & Bauleitungen AG, Schmitieplatz 6. 3076 Worb
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